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A presente informagdo destina-se a uma distribuicdo genérica a Clientes e colegas. Como tal, a informagdo aqui
contida é fornecida de forma geral e abstrata. Ndo poderd ser utilizada para a tomada de decisdes, sendo para tal
necessdrio obter o aconselhamento legal profissional para qualquer caso especifico.

O conteudo desta informacdo ndo poderd ser reproduzido, no todo ou em parte, sem o expresso consentimento do

seu autor.
Se necessitar de informagdo adicional sobre este topico, por favor, contacte-nos em geral@barv.pt.
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Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) publicou recente-
mente uma Informagado Vinculativa relativa d isengdo de IVA
aplicavel a arrendamento de imdvel com equipamentos variados pa-
ra fins nao habitacionais, esclarecendo que considera tal arrenda-
mento isento de IVA, se e apenas quando os equipamentos Nndo pu-
derem ser dissociados do arrendamento e tiverem um cardter mera-

mente acessorio em relacdo aquele.

m contribuinte que pre-

tendia arrendar um
imovel para fins ndo habitacio-
nais constituido, enfre outras
partes, por escritorios, e equipa-
do com sistema de ar compri-
mido, tubagens, compressores,
equipamentos de ar condicio-
nado e pontes rolantes, solici-
tou uma informacdo vinculati-
va a AT sobre a aplicagcdo da
isencdo de IVA.

A resposta da AT surpreen-
deu, pois veio inverter a inter-
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pretacdo anteriormente veicu-
lada de que o arrendamento
de imdveis com equipamentos
era um confrato atipico para
efeitos tributdrios e, logo, sujeito
e ndo isento de IVA.

Dito de outra forma, a posi-
cdo da AT era de que apenas
o arrendamento de “paredes
nuas” se encontrava isento de
IVA.

Esta nova posicao da AT
vem isentar de IVA a locagdo
de iméveis, mesmo acompa-

nhada da locagdo de maqui-
nas e outros equipamentos de
instalacao fixa, (apenas) quan-
do aqueles nao poderem ser
dissociados da cedéncia do
proprio imével.

Seguindo a jurisprudéncia
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do Tribunal de Justica da Unido
Europeia, vem aplicar um con-
ceito de acessoriedade da lo-
cacdo dos equipamentos rela-
tivamente ao arrendamento do
imovel.
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Em termos simplificados, o
aluguer isolado dos equipa-
mentos seria sujeito a IVA. No
entanto, estando integrado no
imovel, torna-se acessorio e se-
gue o regime de tributacdo do
arrendamento principal, ou se-
ja, aplica-se aisencdo a toda a
operacdo.

Nos termos da referida In-
formacdo Vinculativa, para be-
neficiar da isencdo, a locacdo
deve traduzir-se na mera colo-
cacdo passiva do imovel a dis-
posicdo dos locatdrios, ndo po-
dendo ser acompanhada de
quaisquer prestacoes de servi-
cos que retfirem & locacdo o
cardcter de preponderdncia
na operacao.

PARA ALGUMAS OPERACOES, ES-
TA ISENCAO DE IVA PODE OBRIGAR A
REVER A ESTRUTURACAO DO NEGOCIO

Perante a impossibilidade
de liquidar IVA no arrendamen-
to, alguns proprietdrios pode-
rdo ver-se impedidos de recu-
perar o IVA suportado na cons-
trucdo ou reabilitacdo dos imo-
velis.

Hotéis, gindsios e cessdo de
espacos em escritérios sdo al-
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guns negocios que foram dese-
nhados com o pressuposto de
que o arrendamento era sujeito
a IVA e ndo isento.
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RENUNCIA A ISENCAO DE IVA

Nalguns casos, a solu¢do
poderd passar pela renduncia a
isencdo do IVA.

No entanto, a renuncia ¢
isencdo de IVA nas operacoes
imobilidrias estd sujeita a regras
proprias e a limitacdes que im-
pdem o estudo prévio de tal
possibilidade.

Tal serd, por exemplo, o ca-
so de o valor da renda anual
ser inferior a 25 avos do valor
de aquisicdo ou construcdo do
imovel.

A presente informacdo destina-se a
uma distribuicdo genérica a Clientes e cole-
gas. Como tal, a informacdo aqui contida é
fornecida de forma geral e abstrata. Nao po-
derd ser utilizada para a tomada de decisdes,
sendo para tal necessdrio obter o aconselha-
mento legal profissional para qualquer caso
especifico.

O conteUdo desta informacdo ndo po-
derd ser reproduzido, no todo ou em parte,
sem o expresso consentimento do seu autor.

Se necessitar de informacdo adicional
sobre este tépico, por favor, contacte-nos em
geral@barv.pt
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