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A presente informacdo destina-se a uma distribuicdo genérica a Clientes e colegas.
Como tal, a informacdo aqui contida é fornecida de forma geral e abstrata. Ndo
poderd ser utilizada para a tomada de decisdes, sendo para tal necessdrio obter o
aconselhamento legal profissional para qualquer caso especifico.

O conteudo desta informacdo ndo poderd ser reproduzido, no todo ou em parte,
sem o expresso consentimento do seu autor.

Se necessitar de informacdo adicional sobre este tépico, por favor, contacte-nos em

geral@barv.pt.
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Este novo Regulaomento, de prevencdo e combate ao branqueamento de capitais e ao financiamento do terrorismo
(BC/FT) no setor imobilidrio, foi aprovado pelo IMPIC, I.P., por competir a este Instituto a verificacdo do cumprimento dos de-
veres que incubem das entidades que exercam atividades imobilidrias.

QUEM ESTA SUJEITO A ESTE REGULA-

MENTO?

PROCEDIMENTOS QUE DEVEM SER IM-
PLEMENTADOS

As entidades, de natureza finan- As entidades obrigadas pelo Re-
ceira e ndo financeira, que exercam gulamento, devem adotar politicas e
atividades imobilidrias, nomeadamen- procedimentos adequados ao comba-

te: te do BC/FT.

O Regulamento estabelece alguns
desses procedimentos, designadamen-
te, a recolha de elementos de identifi-
cacdo dos intervenientes nas transa-
coes imobilidrias, em momento anterior
arealizacdo das mesmas, quando:

- Mediacdo imobilidria;
- Compra, venda, compra para
revenda ou permuta de imoveis;

. Caso surjam duvidas, sobre a vera-
cidade ou a adequacdo dos da-
dos de idenfificacdo dos clientes
previomente obtidos.

- Promocdo imobilidria;

- Arendamento de bens imdveis.

. Estabelecam relacdes de negdcio;

. Efetuem fransacdes ocasionais de
montante igual ou superior a
€15.000;

O Regulamento estipula ainda um
procedimento conservatdrio, ou seja,
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. Se suspeite que as operacdes pos-
sam estar relacionadas com BC/FT;
e

as entidades imobilidrias devem conser-
var, por um periodo de sete anos, os
elementos de identificacdo recolhidos
e demais documentos relativos as tran-
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ESTATE

sacoes realizadas.

As enfidades obrigadas tém de
elaborar um relatério anual, onde de-
vem constar as comunicacoes de irre-
gularidades realizadas, no dmbito do
BC/FT.

COMUNICACGES OBRIGATORIAS AO
IMPIC, I.P.

As entidades imobilidrias devem
comunicar obrigatoriamente:

. A data de inicio de atividade;

. Os elementos relativos a cada
transacdo imobilidgria que in-
fervenham;
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. Os elementos relativos aos
confratos de arrendamento
cujo valor de renda mensal

seja igual ou superior a
€2.500,00.
Estas comunicacdes devem ser

efetuadas por transmissdo eletrénica,
seguindo os modelos disponibilizados
nos Anexos A e B do Regulamento.

s USPEICAO NO SETOR IMOBILIARIO

Visando este Regulamento a pre-
vencdo e o combate ao BC/FT, foi ela-
borada uma listagem , que se encontra
disponivel no Anexo C do Regulamento,
onde sdo exemplificadas algumas das
potenciais situacdes de risco.

Nomeadamente:

- Transacdes envolvendo a mesma
propriedade em momentos muito proxi-
Mos No tempo;

- Transacdes envolvendo instrumen-
tos de pagamento de dificil rastreabili-

dade quanto & sua origem ou 4o seu
circuito;

- Transacdes envolvendo partes
qgue ndo atuem em nome proprio, ten-
tando ocultar a identidade do cliente
real ;

- Transacdes em que o preco de
venda de uma propriedade é significati-
vamente inferior ao preco de compra,
ndo tendo os valores de mercado dimi-
nuido significativamente; ou,

- Transacdes em que o comprador
pretende pagar um adiantamento em
numerdrio superior a mais de 10 % do
preco do imodvel .
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